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PREMESSA

Il sottoscritto Avv. Ornella Falzone, iscritto all'Ordine degli Avvocati di Caltanissetta, con studio in
Caltanissetta nella Via Liberta n. 102, nominato dall'OCC istituito presso il Consiglio dell’Ordine degli Avvocati
“AEQUO” di Caltanissetta quale professionista incaricato di assolvere le funzioni di Gestore della crisi, ai sensi
del comma 9 dell'art. 15 della Legge n.3 del 27 gennaio 2012, nell'ambito della Procedura di composizione
della crisi da sovraindebitamento n. 5/0CC/2020 richiesta dal sig. Roberto Novello, nato a San Cataldo il
23/09/1968 e residente a Caltanissetta in Contrada Favarella Borgo snc, in relazione alla nomina per I'incarico

di cui sopra,

dichiara e attesta preliminarmente che:

- ein possesso dei requisiti di cui all’art. 28 della L.f.;

- non & legato al Ricorrente e a coloro che hanno interesse all’operazione di composizione o di
liquidazione, da rapporti di natura personale o professionale tali da comprometterne I'indipendenza;

- non e inunadelle situazioni previste dall'art. 2399 c.c,, vale a dire: non é interdetto, inabilitato, fallito
o é stato condannato ad una pena che comporta l'interdizione, anche temporanea, dai pubblici uffici
o I'incapacita di esercitare uffici direttivi (condizioni previste dall’art. 2382 C.C.);

- non é coniuge, parente o affine entro il quarto grado del Debitore o se questi € una societa od un
ente, non & amministratore, coniuge, parente o affine entro il quarto grado degli amministratori della
societa o dell’ente oppure della societa che la/lo controlla, di una societa controllata o sottoposta a
comune controllo;

- non e legato al Debitore o alle societa controllate dal Debitore o alle societa che lo controllano o a
quelle sottoposte al comune controllo da un rapporto di lavoro o da un rapporto continuativo di
consulenza o di prestazione d’opera retribuita ovvero da altri rapporti di natura patrimoniale che ne
compromettano I'indipendenza;

- non ha, neanche per il tramite di soggetti con i quali & unito in associazione professionale, prestato
negli ultimi 5 anni attivita di lavoro subordinato o autonomo in favore del Debitore ovvero
partecipato agli organi di amministrazione o di controllo.

Inoltre, ricorrono i presupposti di cui all’art. 7 Legge n.3 del 27 gennaio 2012, e cioé il Ricorrente:

a) risulta essere in stato di sovraindebitamento cosi come definito dal comma 2 lett. a) dell’art. 6 della legge
n.3 del 27 gennaio 2012 ;

b) ha fornito tutta la documentazione utile a ricostruire compiutamente la sua situazione economica e

patrimoniale;
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¢) non & soggetto a procedure concorsuali diverse da quella qui in esame;

d) non ha fatto ricorso, nei precedenti cinque anni, ad uno dei procedimenti di cui agli articoli 14 e 14-bis
della L. n. 3/2012;

e) non ha subito, per cause a lui imputabili, provwwedimenti di impugnazione o di risoluzione dell’accordo del
debitore, ovvero revoca o cessazione del Piano del consumatore;

f) non ha gia beneficiato dell’esdebitazione per due volte;

g) non risulta che abbia commesso atti diretti a frodare le ragioni dei creditori.

Lo scopo del presente incarico e quello di attestare, ai sensi dell'art. 9 della Legge n.3 del 27 gennaio 2012,
la fattibilita della proposta di Esdebitazione dell’incapiente o, in subordine, di Accordo di ristrutturazione dei
debiti formulato dal Debitore, nonché di verificare la veridicita dei dati contenuti nella proposta e negli
allegati ai sensi dell’art. 15 comma 6 della legge n.3/2012.

La proposta di accordo come formulata dal Debitore é corredata di tutta la documentazione prevista dall’art.
9, comma 2 della Legge 3/2012; in particolare:

- I'elenco di tutti i creditori, con l'indicazione delle somme dovute;

- I'elenco di tutti i beni del Debitore e degli eventuali atti di disposizione compiuti negli ultimi cinque anni;

- dichiarazioni dei redditi degli ultimi tre anni;

- attestazione di fattibilita del piano da parte dell'OCC, ai sensi dell’art. 9 comma 2 della legge n.3 del 27
gennaio 2012;

- I'elenco delle spese correnti necessarie al sostentamento del debitore e della sua famiglia;

- composizione del nucleo familiare;

- certificato di stato di famiglia rilasciato dal comune di Caltanissetta

Informazioni circa la situazione familiare del Debitore

Il sig. Novello Roberto risulta coniugato in regime di comunione legale avendo contratto matrimonio in data

08.09.1999 con 1 s

giusta Estratto di matrimonio rilasciato in data 06.09.2021.

Dsll predetta unione sono nat te it I
N (. 1

ESPOSIZIONE DELLASITUAZIONE DEL DEBITORE

Sono state fornite dal Ricorrente le informazioni necessarie a redigere una accurata relazione sulla situazione

debitoria, patrimoniale e finanziaria, in maniera tale da permettere sia all'Organo giudicante che a tutti i
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creditori coinvolti di poter decidere sull’accoglimento o meno della presente proposta, con piena cognizione
di causa.

Le informazioni fornite dal Debitore sono di seguito riassunte.

Indicazione delle cause dell'indebitamento

Ai sensi dell’art. 6, comma 2, lett. a) legge n.3/2012 per sovraindebitamento si intende: “la situazione di
perdurante squilibrio tra le obbligazioni assunte e il patrimonio prontamente liquidabile per farvi fronte, che
determina la rilevante difficoltad ad adempiere alle proprie obbligazioni, ovvero la definitiva incapacita di
adempierle regolarmente”.

Di seguito si forniscono dettagliate informazioni circa I'attuale stato di indebitamento del Ricorrente e la sua
evoluzione storica, di modo tale da fornire all'Organo giudicante tutti gli elementi utili ad una quanto piu
accurata possibile valutazione dello stato di sovra-indebitamento in essere.

A tal proposito si fornisce innanzitutto I'elenco dei Creditori di cui all’allegato C mentre nell’allegato D sono
indicate le informazioni relative a tutti i finanziamenti posti in essere dal Debitore di cui di seguito si riporta

un prospetto sintetico.

Tabella 1: Riassunto situazione debitoria

TIPOLOGIA DEBITO R[Li?;zoo % Tot. R:;inmsﬁgia % Tot.
Mutuo chirografario 450.293,80 96,55% 0,00 0,00%
Tributi 10.940,67 2,35% 0,00 0,00%
Canone di Locazione 3.955,00 0,85% 0,00 0,00%
Sanzioni Civili 1.195,58 0,26% 0,00 0,00%

Il debito residuo totale accertato & pari a € 466.385,05.
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= Mutuo chirografario
= Tributi
= Canone di Lecazione

= Sanzioni Civili

Di seguito di riporta una tabella di dettaglio dei debiti accertati, con 'indicazione, ove possibile della rata

media mensile e del rapporto rata reddito all’epoca della contrazione del debito.
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Tabella 2: Dettaglio situazione debitoria

DATA Tipologia debito Creditore

02/04/2007 | Mutuo chirografario 1-BCC NPLs 2019 S.r.L. (mandataria doValue S.p.A.)

Mutuo chirografario 2 - IFIS NPL Investing S.p.A. (mandataria IFIS NPL Servicing S.p.A.)

Mutuo chirografario 3 - BCC NPLs 2018-2 S.r.L. (mandataria doValue S.p.A.)

Tributi 4 - Comune di Caltanissetta

Sanzioni Civili 5 - Camera di Commercio Caltanissetta

Canone di Locazione 6 - Averna Daniela

Mutuo chirografario 7 - Fino 2 Securitisation S.r.L. (mandataria doValue S.p.A.)
Mutuo chirografario 8 - INPS Caltanissetta

Tributi 9 - Agenzia Entrate/ Riscossione - D.P. Caltanissetta
Tributi 10 - Agenzia Entrate/ Riscossione - D.P. Caltanissetta

ESPOSIZIONI DEBITORIE

A seguito delle indagini condotte dallo scrivente Gestore, ad integrazione delle dichiarazioni del Ricorrente,
siricostruisce il seguente quadro debitorio:

1. BCC NPLS 2019 S.r.L. (chirografario): debito complessivo pari a € 412.058,64

2. IFIS NPLS Investing S.p.A. (chirografario): € 9.577,83

3. BCC NPLs 2018 S.r.L. (chirografario): debito residuo di € 8.402,72

4. COMUNE DI CALTANISSETTA (privilegio): € 4332,54

5. CAMERA DI COMMERCIO (privilegio): € 1.195,58

6. AVERNA DANIELA (chirografo): € 3.955,55

7. FINO 2 SECURITISATION (chirografario): debito residuo pari ad € 15.634,01

8. INPS DIREZIONE (privilegio): debito residuo di € 4.604,00

9. AGENZIA ENTRATE/RISCOSSIONE Rottamazione ter (privilegio): debito residuo di € 3.704,00

10.AGENZIA ENTRATE/RISCOSSIONE Cartelle extra definizione agevolata (privilegio): € 2.904,13
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Sievidenzia che, all’epoca del primo finanziamento concesso dall’Istituto di credito BBC “G. Toniolo” di San

Cataldo in favore del Ricorrente, il reddito netto annuo da impresa 1999/2000 dichiarato dal sig. Novello era

pariad € 14.4122,00, con reddito netto mensile medio pari ad € 1.176,83.

Indicazione della eventuale esistenza di atti del Debitore impugnati dai creditori

Non risultano atti impugnati dai creditori.

Si rileva, altresi, che Il sig. Novello Roberto non é soggetto alle procedure concorsuali vigenti e previste
dall'art. 1 del R.D.16 marzo 1942, n. 267; trattasi, invero, di persona fisica che ha cessato la propria Partita

IVA in data 14.09.2019.

Sull’origine dei finanziamenti concessi da BCC “G. Toniolo” di San Cataldo.

Con riguardo ai mutui fondiari e chirografari di cui appresso appare opportuno rappresentare brevemente
guanto emerso dalla ricostruzione dei rapporti bancari intercorsi tra la BCC “G. Toniolo” di San Cataldo e il
sig. Novello Roberto, risalenti al lontano 1999 (doc. 2)

1. in data 19.02.1999, con contratto di mutuo fondiario n. 9/0/8398, il predetto Istituto di credito
concedeva al Ricorrente la somma di importo pari ad € 38.734,27, con rata di € 420,37 per 120 mensilita,

regolarmente pagate fino alla rata n. 72 del 19.02.2005;

Nello stesso periodo temporale veniva, altresi, concesso:
a) fido ¢/c n. 7098 € 5.000,00 (Descr. 20023) in capo al sig. Novello Roberto
b) extrafido a scadenza c/c n. 9289 di € 20.000,00 in capo a Fuego di Novello Roberto & C. sas

Onere medio mensile: € 430,00 circa.

2. in data 21.02.2005, con contratto di mutuo fondiario prima casa n. 022471 (Descr. 90005), BCC “G.

Toniolo” di San Cataldo concedeva all’Istante la somma di € 84.000,00, con rata € 660,00 circa.

Nello stesso periodo temporale veniva, altresi, concesso:

a) fido di c¢/c generico n. 20023 di e 5.000,00 in capo ai sig.ri Novello Roberto e _

Onere medio mensile: € 750,00 circa.

| sopradetti finanziamenti venivano concessi per RIPIANAMENTO PASSIVITA’ e LIQUIDITA’, e nella specie al

fine di estinguere: 1) contratto di mutuo fondiario n. 9/0/8398, 2) fido ¢/c n. 7098 € 5.000,00, 2) extrafido a
scadenza c¢/c n. 9289 di € 20.000,00

Passivita all'epoca dei fatti inesistenti atteso che, come da giudizio espresso dall’Istituto bancario al termine

dell’ISTRUTTORIA DI FIDO a firma del dott. [ | | B - vt fidi Ag. di Sede sulla richiesta di

concessione Fido del 20.01.2005, nr. Pratica 7300 Nag. 6195, alla data di concessione delle suddette somme

il mutuo fondiario in essere n. 8398 risultava “in regolare ammortamento con debito residuo di Euro

18.750,00.
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Notizie riguardanti I'attivita dei richiedenti:

- nell’anno 2003 la Ditta Individuale Novello Roberto ha sviluppato un volume d’affari pari a Euro
434.131,00 e ha conseguito ricavi per Euro 24.802,00, dato che si conferma anche per I'anno 2004.

- La societd FUEGO SAS in cui i richiedenti rivestono la qualitd di socio accomandante e socio
accomandatario ha intrapreso una nuova attivita nel marzo del 2004, presenta ricavi nel bilancio provvisorio
2004 per Euro 11.925,00 ed un volume d’affari pari ad € 105.577,00”

3. in data 08.09.2003, con contratto di finanziamento Legge Sabatini n. 027851, BCC “G. Toniolo” di

San Cataldo erogava in favore della Fuego di Novello Roberto & C. sas la somma di € 93.000,00.

4, in data 23.08.2006, con contratto di mutuo chirografario n. 026377, il sopradetto Istituto bancario

concedeva alla Fuego di Novello Roberto & C. sas la somma di € 20.000,00.
In pari data veniva, altresi, prorogata al 31.12.2006 la scadenza di:
a) extrafido c/c n. 9289 di € 20.000,00 gia scaduto

Onere mensile: € 20.000,00 con rata unica posticipata del 20.09.2006

Il sopradetto finanziamento veniva concesso per LIQUIDITA’ atteso che, come da giudizio espresso
dall’istituto bancario al termine dell'ISTRUTTORIA DI FIDO a firma del dott. _ sulla richiesta
di concessione Fido del 23.08.2006, nr. Pratica 13936 Nag. 78472 “(...) la Societa in accomandita semplice

‘Fuego di Novello Roberto & C.” é gia Cliente della Banca: é gestita dal sig. Novello Roberto che cerca in tutti

i modi di onorare gli impegni assunti; il locale di ritrovo che gestisce non sta rendendo quanto il Sig. Novello

si aspettava (...).

Al momento la societd richiedente é titolare di un fido a revoca di 20.000 euro e di un extrafido gia scaduto e
di un finanziamento con la legge Sabatini di € 93.000,00 euro.

Causa carenza liquidita viene richiesto di prorogare la scadenza dell’extrafido al 31/12/2006 e inoltre un
mutuo chirografario di € 20.000,00 euro per due mesi con unica scadenza al 20 settembre prossimo (...)".

5. in data 20.04.2007, con contratto di mutuo fondiario n. 022471 (Descr. 90001), BCC “G. Toniolo” di

San Cataldo concedeva alla Fuego di Novello Roberto & C. sas la somma di £€160.000,00, n. rate 180, ciascuna

di importo pari ad € 750,00 circa.
In pari data veniva, altresi, prorogato:
a) fido ¢/c generico n. 9289 di € 20.000,00

Il sopradetto finanziamento fondiario veniva concesso per RIPIANAMENTO PASSIVITA’, e nella specie al fine

di estinguere: 1) contratto di mutuo ipotecario di 15 anni - 180 rate mensili, 2) extrafido di € 20.000 scaduto,
3) n. 2 Finanziamenti L. Sabatini, per come rappresentato in seno alla Richiesta di concessione Fido del

02,04.2007, nr. Pratica 13936 Nag. 78472.

Onere mensile: € 780,00 circa
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6. in data 15.06.2008, con contratto di mutuo chirografario n. 29252 (Descr. 90001), BCC “G. Toniolo”

di San Cataldo concedeva alla Fuego di Novello Roberto & C. sas la somma di € 25.000,00.

Onere mensile: € 27.005,47 rata unica posticipata, scadenza 16.01.2009

Il suddetto finanziamento veniva concesso per LIQUIDITA’ stante che, come da giudizio espresso dall’istituto

bancario al termine dell'lSTRUTTORIA DI FIDO a firma del dott. ||| GG_ < o' dott. [

sulla richiesta di concessione Fido del 19.11.2007, nr. Pratica 19201 Nag. 78472 “La societa in accomandita

semplice ‘Fuego di Novello Roberto & C.’ é gia cliente della Banca, al momento titolare di:

- fido a revoca in conto corrente di € 20.000,00 Euro, interamente utilizzato;

- mutuo ipotecario di originari Euro 160.000,00, utilizzo Euro 156.332,00 stipulato in data 2/4/2007, in
regolare ammortamento;

| coniugi Novello Roberto e _ sono anche titolari di un mutuo fondiario per la prima casa
di euro 84.000,00 pagabile in 180 rate mensili delle quali 30 pagate.

L’‘amministratore della societa, Sig. Novello Roberto, titolare della Ditta individuale gestisce un piccolo
supermercato alimentare, attivitd che risulta ben avviata, VOLLUME D’AFFARI 2006 Euro 278.225,00 {(...).

Nell’ultimo anno la SAS ha riscontrato difficolta gestionali che unitamente alle difficolta del momento legate

al caro vita che riduce i consumi hanno causato una notevole riduzione dell’attivita lavorativa, creando

difficolta ad onorare tutti gliimpeqgni assunti, pertanto viene chiesto un finanziamento di Euro 25.000,00, con

scadenza a un anno {...)".

7 In _data 05.02.2009, con contratto di mutuo chirografario n. 031278/44 (Descr. 90111), BCC “G.
Toniolo” di San Cataldo concedeva alla Fuego di Novello Roberto & C. sas la somma di € 22.000,00.

Onere mensile: € 27.005,47 rata unica posticipata, scadenza 05.02.2010

Il suddetto finanziamento veniva concesso per:

- RINNOVO CON DECURTAZIONE MUTUO IN ESSERE

- MUTUO CHIROGRAFARIO DI EURO 22.000,00 PAGABILE IN UNICA SOLUZIONE A 12 MESI

- CONTESTUALE ESTINZIONE MUTUO IN ESSERE N. 29252

stante che, come da giudizio espresso dall’istituto bancario al termine dell’'ISTRUTTORIA DI FIDO a firma del

dott. BB su'= richiesta di concessione Fido del20.01.2009, nr. Pratica 23300 Nag. 78472, “La

societd in accomandita semplice ‘Fuego di Novello Roberto & C.” é gia cliente della Banca, al momento titolare
di:

- fido a revoca in conto corrente di € 20.000,00 Euro, interamente utilizzato;

- mutuo ipotecario di originari Euro 160.000,00, utilizzo Euro 156.332,00 stipulato in data 2/4/2007, in
regolare ammortamento;

- mutuo chirografario di e 25.000,00 con unica scadenza al 16.01.2009 da rinnovare con una

decurtazione du euro 5.000,00 con la presente richiesta;
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- mutuo erogato da euro 22.000,00 pagabile in unica soluzione a 12 mesi.
I coniugi Novello Roberto e || scnc anche titolari di un mutuo fondiario per la prima casa

di euro 84.000,00 pagabile in 180 rate mensili delle quali 44 pagate —non ci sono rate scadute.

L'amministratore della societa, Sig. Novello Roberto, titolare della Ditta individuale gestisce anche un piccolo
supermercato alimentare, attivita che risulta ben avviata, VOLUME D’AFFARI 2007 Euro 35.443,00 {(...).

Nell’'ultimo anno la SAS ha riscontrato difficolta gestionali che unitamente alle difficolta del momento legate

al caro vita che riduce i consumi hanno causato una notevole riduzione dell’attivita lavorativa, creando

difficolta ad onorare tutti gli impegni assunti (...)".

Sulle istanze di adesione alla Definizione Agevolata dei ruoli esattoriali: Rottamazione ter e
Saldo e Stralcio

In merito alle istanze di adesione alla Definizione Agevolata dei ruoli esattoriali si specifica che, a seguito della
dichiarazione di adesione alla Definizione Agevolata dei carichi affidati all’Agente della riscossione
(Rottamazione ter) nonché alla Definizione per Estinzione dei debiti di cui all'art. 1, commi 184 185, L. n.
145/2018 (Saldo e stralcio) per la riduzione dell'onere erariale e previdenziale a ruolo, le somme ad oggi
dovute dal Ricorrente per i relativi carichi alla Sede provinciale di Caltanissetta risultano essere le seguenti:

1. Definizione agevolata di cui allart. 3, comma 8 del D.L. 119/2018 (ROTTAMAZIONE TER) del

17.04.2019, prot. 148510: debito residuo alla data del 14.06.2019 € 20.716,00, importo rottamato da pagare
€ 8.969,69 (doc. 3)
Debito residuo alla data del 20.02.2022: € 3.704,00

Il Ricorrente E’/IN REGOLA CON | PAGAMENTI previsti dal piano autorizzato da Riscossione Sicilia S.p.A. ed ha

usufruito della sospensione dei versamenti prevista dai DPCM Covid-19 emanati dal Governo.

2; Definizione per estinzione dei debiti di cui all’art. 1, commi 184 e 185 della Legge n. 145/2018
(SALDO E STRALCIO) del 17.04.2019, prot.148440: debito residuo alla data del 15/10/2019 € 72.205,24 -

importo rottamato da pagare € 6.735,01 (Allegato n. 3).
Debito residuo alla data del 20.02.2022: € 0,00
Il Ricorrente HA ESTINTO IL DEBITO in data 16.11.2021 a seguito del regolare pagamento delle rate

predisposte dall'Agente di Riscossione.

Resoconto sulla solvibilita del Debitore negli ultimi 5 anni

Informazioni economico patrimoniali
Negli allegati A e B sono fornite le informazioni dettagliate relative al patrimonio, rispettivamente
immobiliare e mobiliare, in possesso del Debitore. Di seguito si presenta una breve disamina del patrimonio

del Debitore, al momento della stipula del presente piano, secondo valori di stima fondati sul presumibile
Pag.12di 47

AVV. Ornella Falzone - Via Liberta n. 102, Caltanissetta

Telefono-Fax: 3393909503 - Pec: ornella.falzone@pec.it



valore di realizzo, tenendo conto delle caratteristiche intrinseche dei beni nonché delle attuali condizioni di
mercato.

Sul punto appare opportuno rappresentare preliminarmente che in data 29.03.2019, all’esito della

procedura esecutiva immobiliare n. 120/2012 R.G.E. promossa da BCC “G. Toniolo” di San Cataldo S.r.L., e

per essa da BCC Gestione Crediti - Societa Finanziaria per |a gestione dei crediti - S.p.A., & stato trasferito in

favore della sig.ra _ il diritto di proprieta piena ed esclusiva dei

seguenti immobili, gia di proprieta del sig. Novello Roberto:

1) Fabbricato civile ubicato a Caltanissetta — Contrada Favarella, identificato al Catasto fabbricati al fg.
153 part. 627 zona censita 2. Cat. A4, cl. 2, consistenza 6,5 rendita 180,94, piano T-1, e al fg. 153 part. 627
zona cens. 2 cat. A4, cl. 2, consistenza 5,5, rendita 153,1

2) Terreno ubicato a Caltanissetta (CL) — Contrada Favarella, adiacente il fabbricato civile di cui sopra,
identificato al Catasto Fabbricati al fg. 153 part. 245, qualita Mandorleto, cl. 3, are 17 centiare 10, reddito
dominicale 8,83, reddito agrario 5,74.

| predetti immobili sono stati aggiudicati al prezzo di € 19.000,00, come da atto di trasferimento del diritto di

proprieta del 29.03.2019. (doc. 4)

PATRIMONIO IMMOBILIARE

Il sig. Novello Roberto, pertanto, risulta allo stato proprietario pro quota per 1/6 (doc. 5)

1) di una unita immobiliare adibita ad uso abitativo di sita nel Comune di San Cataldo (CL), Contrada Decano,

censita nel Catasto Fabbricati del Comune di Caltanissetta (CL) al foglio 153, particella 516 - sub 3, piano T,
ctg. A/3, classe 2, di n. 6 vani per un totale di mq 108, incluse le aree scoperte;

3) di un terreno, ULIVETQ, censito nel Catasto Terreni del Comune di Caltanissetta (CL) Foglio 152, particella

205-206, classe 3, con una superficie complessiva di ha= 00 are=36 ca=00, reddito dominicale complessivo di

€ 13,94 e reddito agrario complessivo di € 9,29

4) di un terreno, SEMIN. — ARBOR., censito nel Catasto Terreni del Comune di Caltanissetta (CL) Foglio 152,
particella 205-206, classe 3, con una superficie complessiva di ha= 00 are=81 ca=00, reddito dominicale
complessivo di € 10,57 e reddito agrario complessivo di € 10,57

5) di un terreno, MANDORLETO, censito nel Catasto Terreni del Comune di Caltanissetta (CL) Foglio 153,

particella 694, classe 3, con una superficie complessiva di ha= 00 are=03 ca=68, reddito dominicale € 1,90 e
reddito agrario € 1,24

Ai fini della valutazione degli immobili di cui sopra sono stati presi in considerazione quali valori di riferimento
i dati forniti dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare (0.M.1.).

Raffrontando le caratteristiche e i metri quadrati dell'immobile oggetto di valutazione con i dati forniti

dall’O.M.l., tenuto conto dello stato di conservazione dello stesso, della zona periferica nel quale é ubicato
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nonché del tipo di abitazione economico/popolare e del crollo del mercato immobiliare, si ritiene di

prendere prudenzialmente in considerazione il valore minimo.

TIPOLOGIA STATO CONSERVATIVO VALORE DI MERCATO Mq
MINIMO MASSIMO
Abitazioni tipo economico NORMALE 320 470
Box NORMALE 310 455
Ville e villini NORMALE 450 660

In ragione delle superiori considerazioni:
1) il valore dell’immobile adibito a civile abitazione sito in San Cataldo (CL), Contrada Decano, risulta

indicativamente pari ad € 33.280,00

2) il valore del terreno qualita ULIVETO risulta indicativamente pari a € 1.568,25
3) il valore del terreno qualita SEMIN. — ARBOR. risulta indicativamente paria € 1.189,12
4) il valore del terreno qualita MANDORLETO risulta indicativamente pari a € 213,756

Il valore complessivo degli immobili sopra descritti risulta indicativamente pari ad € 36.250,00 con eventuale

attribuzione pro quota al Ricorrente pari ad € 6.000,00;

Lo scrivente Gestore precisa che i valori indicati nella banca dati delle quotazioni immobiliari (O.M.l.) non
possono intendersi sostitutivi della “stima” delle predette unita immobiliari ma di ausilio ad essa
Sirappresenta, inoltre, che il Ricorrente risulta erede pro quota per 1/6 per successione legittima in morte
della di lui madre, la sig.ra _ e ivi deceduta in
data 07.01.20017,

- di una unita immobiliare adibita ad uso abitativo sita nel Comune di San Cataldo (CL), Via Milano n.

8, censita nel Catasto Fabbricati del Comune di Caltanissetta (CL) al foglio 41, particella 611 - sub 6,
piano T, ctg. A/3, classe 1, di n. 6 vani per un totale di mq 104, incluse le aree scoperte.

Il valore dell'immobile risulta indicativamente pari ad € 40.000,00, con eventuale attribuzione pro

guota al Ricorrente pari ad € 6.600,00;

PATRIMONIO MOBILIARE

Come da interrogazione al Pubblico Registro Automobilistico (doc. 6), il sig. Novello Roberto non risulta
proprietario di alcuna autovettura.

Corre, altresi, 'obbligo di rappresentare che il Ricorrente risulta erede per successione legittima in morte

della di lui madre, la sig.ra | i deceduta in
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data 07.01.20017, di una somma eventualmente pari ad € 20.000,00 circa, al lordo delle spese di

successione che rimangono a carico degli eredi.

Le suddette somme risultano ancora depositate presso Istituti bancari (doc. 11)

Tabella 3: Valore stimato del patrimonio del Debitore

Valore stimato del patrimonio immobiliare

Valore stimato del patrimonio mobiliare

Valore complessivo del patrimonio
Valore immobile prima casa

Valore patrimonio al netto della prima casa

12.600,00

20.000,00

32.600,00

0,00

36.261,68

Per quanto concerne le capacita reddituali del debitore, si prendono in considerazione i redditi personali al

netto delle eventuali spese indispensabili al sostentamento familiare.

Di seguito si presenta un prospetto (Tabella 4) relativo ai valori del reddito personale netto annuo negli ultimi

4 anni (doc. 7)

Tabella 4: Serie storica dati reddituali personali

Impiego Impiego Impiego . P Impiego Impiego

¥ g / E g / P g / Impiego / Reddito P g / P g /

Reddito Reddito Reddito Anno 2019 Reddito Reddito

Anno 2015 Anno 2016 Anno 2018 Anno 2020 Anno 2021
. . Operaio- ) F Operaio- Operaio-
Debitore: Roberto Novello C.F. NVLRBT68P23H792G 11.869 Operaio part time- 7.196 16.705 13.955

Altro Reddito 0 0 0 0 0 0

Totale 0 0 11.869 7.196 16.705 13.955

A seguire, invece, si presenta un prospetto riassuntivo di verifica dei dati reddituali personali medi mensili

dell’ultimo mese e delle spese medie personali mensili, stimate rilevando il valore delle spese pregresse del

Debitore.

Tabella 5: Dati Reddituali Debitore anno 2021

Dati reddituali personali
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Attuale reddito netto mensile del Debitore 1.162,95

Attuale reddito netto mensile dei coobbligati 0,00
Ulteriore reddito netto mensile 0,00
A) Totale Reddito Mensile 1.162,95

Tabella 6: Spese personali medie mensili Debitore anno 2021

DETTAGLIO SPESE MEDIA MENSILE
SPESE ALIMENTARI 450
UTENZE 150
SPESE AUTO 120
SPESE ABBIGLIAMENTO E CALZATURE 50
TELEFONI CELLULARI 50
SPESE SANITARIE 30
ISTRUZIONE SCOLASTICA 50

Spese personali

B) Totale Spese Mensili

Esposizione delle ragioni dell’incapacita del Debitore a adempiere le obbligazioni assunte

Al fine di comprendere le ragioni che hanno portato il Ricorrente ad una situazione di definitiva incapacita di
adempiere le obbligazioni assunte, si rappresenta quanto segue.

In data 23.11.1994 il sig. Novello Roberto ha avviato una attivita di impresa individuale, la Ditta “Novello
Roberto” (NVLRRT68P23H792G) con sede legale in San Cataldo (CL) Viale della Rinascita n. 104, operante nel

settore del commercio al dettaglio di prodotti alimentari e bevande (doc. 8).

Attivita fiorente al punto tale da indurre il predetto ad avviare una nuova attivita di impresa proprio a ridosso

della celebrazione delle nozze con la sig.ra ||| | | 2! fine di incrementare il proprio reddito

in vista della nascita del primo figlio, a lungo desiderato dalla coppia.
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Pertanto, in data 21.08.1998, il predetto ha avviato un’attivita di ristorazione nella forma societaria quale

socio accomandatario di una s.a.s., la “Fuego di Novello Roberto & C. s.a.s.” (P.IVA 01094400854) con sede
legale in San Cataldo (CL) alla via Milano n. 8, socio accomandante la di lui moglie sig.ra -{doc. 9).
Come meglio esplicato dal predetto nel ricorso, al quale la presente Relazione si allega ai sensi dell’art. 9,

comma 2, L. 3/2012, le ragioni del sovraindebitamento del Debitore trovano origine nel contestuale

verificarsi di due eventi non governabili né prevedibili dal Debitore; innanzitutto, la progressiva contrazione

degli affari registrata nel settore della ristorazione a seguito del crescente aumento della concorrenza, con

inevitabile crollo della domanda e conseguentemente del fatturato; in secondo luogo, la successiva crisi di

liquidita conseguente al crollo del fatturato - fino ad allora stabile o addirittura in aumento - dell’attivita
awviata dal Ricorrente nel campo dei generi alimentari, determinato sia dalla contrazione del mercato che
dalla progressiva perdita di quote dello stesso.

A seguito dei suddetti accadimenti, il Ricorrente si & visto scivolare in uno scenario di crisi di redditivita
incolpevole che ha reso estremamente difficoltoso onorare con regolarita le obbligazioni assunte, derivanti
tanto dai finanziamenti fondiari e chirografari erogati in favore del predetto prevalentemente dalla BCC “G.
Toniolo” di San Cataldo, nonché gli oneri di natura fiscale e tributaria.

Ciononostante, il sig. Novello ha comunque provveduto a corrispondere puntualmente quanto dovuto ai
propri creditori fino alla definitiva crisi di solviblita incolpevole, e cioé fino a quando - esaurita ogni risorsa
economica - il predetto si e visto costretto ad omettere il pagamento di imposte, contributi e rate dei

contratti di finanziamento precedentemente stipulati, spinto dalla necessita di provvedere ai bisogni primari

ed essenziali propri e dei componenti della propria famiglia.

Indi, preso atto della oggettiva impossibilita di salvare le attivita di impresa avviate, il Ricorrente ha cessato
queste ultime, tentando vie di impiego alternative (es. ambulante), che potessero offrire la possibilita di
sostentare la famiglia fino ad approdare ad un impiego da dipendente, scevro di tutti gli oneri fiscali e non
tipici di una attivita d'impresa.
A supporto della superiore rappresentazione deifatti, appare eloquente |la fotografia del reddito medio netto
mensile derivante da attivita di impresa dichiarato dal sig. Novello, ricavabile dalle dichiarazioni dei redditi
relative agli anni 1999/2014 allegate in atti (doc. 10)

- reddito triennio 1999/2001 (periodo in cui llstituto di credito BCC “G. Toniolo” di San

Cataldo erogava in favore del Ricorrente il primo finanziamento fondiario) - € 1.904,00;

- reddito triennio 2002/2004 (periodo in cui I'lstituto di credito BCC “G. Toniolo” di San

Cataldo erogava in favore del Ricorrente il secondo finanziamento L. Sabatini) - € 1.157,38;

- reddito triennio 2005/2007 (periodo in cui I'lstituto di credito BCC “G. Toniolo” di San

Cataldo erogava in favore del Ricorrente il terzo finanziamento fondiario) - € 242,00;
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